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Rådmannens innstilling:
Flakstad kommunestyre egengodkjenner reguleringsplan for Kåkern - detaljplan – planID 18591803, med tilhørende plankart og planbestemmelser datert 24.08.2018 (siste rev.) Dette vedtaket har hjemmel i plan og bygningsloven § 12-12.:


Følgende forutsetninger legges til grunn:



Ny tekst skrives inn i reguleringsbestemmelen

·	Minimum tillatt høyde for innendørs gulv er C +3,60 meter. I tillegg skal det i bestemmelene opplyses hvilken høyde C referer til.

·	Det vises til epostkorrespondanse med Statens vegvesen underveis i prosessen ang. byggegrense på 20 meter og forskjøvet avkjørsel med sporingskurver. Plantegningene korrigeres jfr. disse epostene datert 24.04.18 og 21.08.18.
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Enstemmig vedtatt.




afchunk3.rtf
Flakstad kommunestyre egengodkjenner reguleringsplan for Kåkern - detaljplan – planID 18591803, med tilhørende plankart og planbestemmelser datert 24.08.2018 (siste rev.) Dette vedtaket har hjemmel i plan og bygningsloven § 12-12.:


Følgende forutsetninger legges til grunn:

Ny tekst skrives inn i reguleringsbestemmelen

·	Minimum tillatt høyde for innendørs gulv er C +3,60 meter. I tillegg skal det i bestemmelene opplyses hvilken høyde C referer til.

·	Det vises til epostkorrespondanse med Statens vegvesen underveis i prosessen ang. byggegrense på 20 meter og forskjøvet avkjørsel med sporingskurver. Plantegningene korrigeres jfr. disse epostene datert 24.04.18 og 21.08.18.
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Saksopplysninger:

Flakstad kommune har mottatt privat forslag på reguleringsplan for fritidsanlegg ved

Kåkern.

Området ligger like nord for Kåkern bru, - «riksvei 19» til den forrige broen skjærer

gjennom området.

PlanID: 15891803

Det foreslås regulert et område på ca. 15 daa vist i figur 1. Planområdet omfatter

eiendommene 15/9, 15/48 og 45/2, noe sjøareal samt en del av Europaveg 10.

Hensikten med planarbeidet er å tilrettelegge for etablering av sjøbuer/rorbuanlegg

for fritid og/eller utleie og et mindre antall enkeltstående fritidsboliger/utleiehytter med

tilhørende anlegg (biloppstillingsplasser, avfallshåndtering etc.). I tillegg reguleres det

for småbåthavn og flytebrygge med tilhørende fortøyning til havbunn og land samt

båtutsett. Hovedformål i reguleringsplanen er fritidsbebyggelse og fritids- og

turistformål i kombinasjon. Del av E10 er inkludert i planområdet for at hensynet til

siktlinjer og trygg avkjørsel skal ivaretas i planarbeidet. Planen omfatter ikke

omregulering av generell trasé for E10. Deler av planområdet utgjør en etablert

utfylling i sjø.



Reguleringsforslaget var til 1 gangsbehandling 12.06.2018 i formannskapet der saken ble enstemmig vedtatt.

FS 15-19- 071/18 Vedtak:

Flakstad formannskap ber rådmannen sende planen (planID 18591803) med

tilhørende kart og bestemmelser, begge datert 18.05.2018, ut på offentlig ettersyn og

høring.


Planprosessen:

Forslag om tiltaket ble først fremmet for Flakstad kommune som en byggesak, men

kommunen stilte krav om regulering fordi tiltaket ikke er i tråd med kommuneplanens

arealdel.

Formelt oppstartsmøte for reguleringssaken, samt felles befaring for kommunens

administrasjon, utbygger og plankonsulent ble avholdt 07.01.2018.

Tiltaket utløser krav om konsekvensutredning jf. forskrift om konsekvensutredninger

§ 6 b) vedlegg I nr. 25 og planprogram ble sendt på høring sammen med varsel om

oppstart 14.03.2018, samt varslet offentlig i Lofotposten 19.03.2018.

Planforslaget var til 1 gangsbehandling i formannskapet 12.06.18 og deretter sendt ut på offentlig ettersyn og høring med høringsfrist 24 august -18.



Innkomne merknader/innspill og innsigelser i høringsperioden:

I høringsperioden har vi mottatt 4 innspill, disse er vedlagt saken og er sammenfattet og kommentert her.

I tillegg har vi mottatt en henvendelse fra Nordland fylkeskommune, der de bad om utsettelse på svarfristen. Dette ble gitt, men det er ikke registert noen henvendelse fra dem etter at ny frist var gått ut på dato. 



NVE-norges vassdrags- og energidirektorat

Vi kan ikke se at planområdet er berørt av flom eller skred og har derfor ingen merknader til planen, men vi oversender allikevel vårt generelle innspill hvis det i planprosessen oppstår noen spørsmål vedrørende våre fagområder. 



Flakstad kommune

Tas til orientering.

Statens vegvesen

Det vises til epostkorrespondanse underveis i prosessen ang. byggegrense på 20 meter og

forskjøvet avkjørsel med sporingskurver. Vi forutsetter at plantegningene korrigeres jfr. Disse epostene datert 24.04.18 og 21.08.18.

Ut over dette har vi ingen merknader til planforslaget.

Flakstad kommune

Merknadene tas til etterretning og legges inn som endringer i planforslaget.

Fylkesmannen 

Fylkesmannen har med virkning fra 01.01.18 blitt delegert myndighet til å samordne innsigelser fra regionale statsetater til kommunale arealplaner etter plan‐ og bygningsloven. Vi har til denne plan ikke mottatt noen innsigelser.



Fylkesmannen har følgende beredskapsfaglige uttalelse:

I planbestemmelsen, punkt 1.1.d settes minimum høyde for innendørs gulv til C +3,0 meter. Det skrives ikke noe sted verken i planbestemmelse eller planbeskrivelse hvilken høyde C referer til. Siden det kan operes med ulike høydereferanser er det fint om det kan opplyses om hvilket system som legges til grunn. 



Flakstad kommune

Tas til orientering













Høydeangivelsen er også påpekt av rådmannen og foreslås løst ved at det i forslag til vedtak føyes inn i reguleringsbestemmelsene:



Reguleringsbestemmelsene er endret til å lyde:

a.	g)  Minimum tillatt høyde for innendørs gulv er C +3,60 meter.

I tillegg skal det i bestemmelene opplyses hvilken høyde C referer til. 

Fiskeridirektoratet

På generelt grunnlag råder Fiskeridirektoratet til at tidspunkt for tiltak som berører sjø primært bør skje på høsten og tidlig vinter, fordi det er den perioden av året hvor det marine livet i kystsonen ligger i mest ro. Fiskeridirektoratet har ingen andre merknader til planarbeidet.

Flakstad kommune

Tas til etterretning.



Økonomiske konsekvenser

Planforslaget ansees ikke å ha noen kjente økonomiske konsekvenser for Flakstad kommune. Vann og avløp vil være private anlegg. Området er direkte tilknyttet riksvei.



HMS: Organisasjon/personellmessige konsekvenser (ivaretatt i hht til lov og avtaleverk)

Ikke relevant.



Miljøkonsekvenser

Områder er sjekket mot Artsdatabanken artskart. Det fremkommer ingen registreringer i området.



Risiko og sårbarhetsanalyse

Se vedlagte sjekkliste for ROS-analyse. 



Universell utforming

Krav til universell utforming av uteområder og bygninger er ivaretatt gjennom plan og bygningsloven.



Folkehelse

Støy fra trafikk – området ansees ikke som spesiell utsatt for trafikkstøy, i tillegg er dette fritidsboliger der oppholdet er tidsbegrenset.



Forebygging av kriminalitet

Ikke relevant.



Andre fagområders vurdering

Ikke relevant.



Forhold i forhold til andre vedtak og planer

Området er i kommuneplanens arealdel avsatt til næringsformål. 

Bygging i «strandsonen» er da vurdert i kommuneplanens arealdel som forsvarlig. Det vises i tillegg til planbeskrivelsens beskrivelse av  terrengets beskaffenhet m.h.t. brukt som utfartsområde.



Barn og unges interesser

Området reguleres til fritidsbebyggelse. 





Alternative løsninger
1. 

Flakstad kommunestyre egengodkjenner reguleringsplan for Kåkern - detaljreguelring – planid 18591803 slik den foreligger fra forslagsstiller.



2.

Flakstad kommunestyre egengodkjenner reguleringsplan for Kåkern - detaljregulering – planid 18591803 slik den foreligger fra forslagsstiller, - med tillegg av endringer gitt av rådmannen.



3.

Flakstad kommunestyre sender reguleringsplanen for Kåkern - detaljregulering – planid 18591803 slik den foreligger fra forslagsstiller tilbake til rådmannen. Medfølgende føringer fra kommunestyret skal gjelde for det videre arbeid.




Konklusjon

Langs kystlinjen er området er i kommuneplanens arealdel avsatt til industri og næring, i tillegg strekker området seg innover LNF-område. Reiselivsnæringen er en næring i rask fremgang som krever forholdvise store areal, - i mange tilfeller areal som er attraktive både til fiskerinæringen (havner) og som rekreasjon for innbyggerne. Området som her foreslås regulert vurderes å være utdatert som næringsområde (fiskeri), - som utfartssted er det lite egnet p.g.a. terrengets beskaffenhet (se planbeskrivelsen)

Rådmannen finner det videre positivt at fritidsbebyggelse plasseres i «klynger» slik at strandsone og friareal kan beholdes til allmennhetens bruk, - dette i langt større grad i forhold til spredt bebyggelse. 

Det er foretatt endringer i reguleringsbestemmelsene slik at utnyttelsesgrad, byggehøyde, takform og takvinkel kommer tydligere frem. 

Høydeangivelsen er også påpekt av rådmannen og foreslås løst ved at det i forslag til vedtak føyes inn i reguleringsbestemmelsene følgende tekst: 

Minimum tillatt høyde for innendørs gulv er C +3,60 meter. I tillegg skal det i bestemmelene opplyses hvilken høyde C referer til.
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